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CONTRALORIA GENERAI

Gobiemo del Estado de Baja California Sur.

Contraloria General.

Direccion de Contralorias Internas y Programas Federales.
Departamento de Quejas y Denuncias.

Oficio: CG/062/2018.
Asunto: Se solicita informe.

La Paz, Baja California Sur, a 11 de enero del 2018.

José Lépez Soto
Director General
Administracion Portuaria Integral de Baja Califoria Sur

Presente.

F~atencién a la queja registrada en el Sistema de Procedimientos de Evaluacién (SIPRE) con numero de folio 51,
Ger Servicio de Administracion Tributaria (SAT), recibida a través del correo electrénico institucional de la suscrita,
por medio de la cual, el C. Michael Wolf con correo electrénico de contacto disperser.wolf@gmail.com,

manifiesta textualmente lo siguiente:

"Encontré propiedad de FONDEPORT en Pichiingue que vas donar tiulo por gobiemo del estado a extraryero sin
derecho por empresa “Kastor industrial” que no existe. En octubre de 2016 L a propiedad es en Fichilingue. £l
numero de contracto con AP por concesion que es APIBCSOT-006/99,

La Clave por la propledad es 107-009-000-U y incluye otros,

El correo por la propredad es Lote 5 Manzana F Puerto Pichiingue”.

Con fundamento en los articulos 32 fracciones Ili, IV y XXXl Y XLI de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de Baja California Sur; 6 fracciones VI, Xll, y 18 fraccién Xl del Reglamento Interior de la Contraloria
General; solicito a usted para que en un plazo no mayor de 05 dias habiles contados a partir de la fecha de
recepcion del presente, informe a esta Autoridad Administrativa respecto de los hechos manifestados en la queja
¢ sferencia, anexando la documentacidn que considere pertinente y justifique su dicho, 0 en su caso, ia atencién
y seguimiento brindado al asunto de mérito. En la inteligencia, que se anexa al presente, el correo de referencia.

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para expresarle mi consideracion y respeto.

tentamente

GENERAL

e S —— P e . .
nacio Allende entre Isabel la Catdlica y Dionisia Villarino, Planta Alta, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.

Teléfono: 1239400 ext. 02018, http:/‘contraloria.bes.gob.mx



Sonia Murillo Manriﬂuez

De: denuncias <DENUNCIAS@sat.gob.mx>

Enviado el: jueves, 4 de enero de 2018 12:19 p. m.

Para: sonia.murillo@bcs.gob.mx’; 'contraloria@bcs.gob.mx’

cC: 'honesto@bcs.gob.mx'

Asunto: C.E._Se remite queja para su conocimiento y efectos (Folio 51)

M. en C. Sonia Murillo Manriquez
Contralora General del Estado de Baja California Sur.

Se hace referencia a la queja registrada en el Sistema de Procedimientos de Evaluacion (SIPRE), con numero de folio 51,
en la que el C. Michael Wolf, con correo electrénico de contacto disperser.wolfl@gmail.com, expone lo siguiente:

“Encontre propiedad de FONDEPORT en Pichilingue que vas a donar titulo por gobierno del estado a extrajanero
sin derecho por empresa "Kastor Industrial” que no existe. En Octubre 2016 La propiedad es en Pichilingue. El
numero de contracto con API por concesion es APIBCS01-006/99.

La Clave por la propiedad es 101-009-000-U yincluye otros.

El correo por la propiedad es Lote 5 Manzana F Puerto Pichilingue”

Lo anterior se hace de su conocimiento para que esté en aptitud de realizar las acciones que estime pertinentes dentro del
ambito de sus atribuciones.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

Denuncias sobre probables Actos de Corrupcién cometidos por Servidores Piblicos del SAT
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Gobiemo del Estado de Baja Califomnia Sur
Administracion Portuaria Integral de Baja California Sur, S.A. de C.V.

Oficio: DG/0063/2018
Asunto: El indicado
La Paz Baja California Sur, a 17 de enero del 2018,

Maestra Sonia Murillo Manriquez

Contralora General

Del Gobierno del Estado de Baja California Sur
Presente

w
ot { ekt
En referencia a su escrito nimero CG/062/2018, mediante el cual hace extensiva la queja presentada por el C.

Michael Wolf, sobre una propiedad en el Puerto de Pichilingue, B.C.S., solicitando a su vez informe sobre los
hechos manifestados en la queja presentada.

Cabe mencionar que la queja enviada por el C. Michael Wolf no es precisa y clara, por io gue, en el ambito de
nuestra competencia, me permito informarle que la empresa Kastor Industrial, S.A., celebré un contrato de
cesidn parcial de derechos y obligaciones con esta Administracién Portuaria Integral de Baja California Sur
(APIBCS) sobre una superficie de 1,507.70 m?, que se integran por un area maritima de 1,200 m? y 307.70 m?
de é&rea terrestre para fa realizacion de trabajos de reparaciones generales y mantenimiento preventivo y
correctivo a embarcaciones menores, localizadas en el recinto portuario def puerto de Pichilingue, B.C.S., siendo
registrado ante la Secretaria de Comunicaciones y Transportes bajo el nimero APIBCS01-006/39, de fecha 28
de septiembre de 1999.

El mencionado contrato se celebrd por una vigencia de 20 afios, concluyendo el dia 22 de agosto de 2019,
pudiendo ser prorrogado hasta por un plazo que no exceda de la vigencia de la Concesién Integral a favor de
esta APIBCS, siempre que se rednan las condiciones y requisitos econdmicos, operativos, técnicos y legales
que establezca APIBCS, de acuerdo con la legislacion aplicable y se haya cumplido con todas las obligaciones
que derivan del multicitade contrato. Se anexa copia simple del contrato.

Sin otro particular por el momento y dando ¢\
saludo.

plimiento en tiempo y forma, me es grato extenderle un cordial

Lic. Napole6n Da [CONTR ALORIA GENERAI

scieis

- A TR I |
Anexo:  Copia simple del contrato de cesitn parcial de derechos y obligaciones. B I J’i

C.c.p. Lic. José Lépez Soto.- Director General de APIBCS.
NDC/jerv

Puerto Comercial de Pichilingue Km. 17, La Paz, C.P. 23010, La Paz, Baja California Sur.
Tel: (612) 123 6500 pagina www.apibcs.com



COORDINACION GENERAL DE PUERTOS Y
MARINA MERCANTE
DIRECCION GENERAL DE PUERTOS

SECRETARIA DE COMUNICAGIONES DIRECCION DE CONCESIONES Y PERMISOS
Y TRANSPORTES Subdireccion de Administracién Portuaria
115.302.598.99
REF : 0681
INT.. 4760/99 190 1713

Meéxico, D.F., a 28 de septiembre de 1999

C.LA.E. MALCOLM NEIL SHROYER SCHOEN
Director General de Administracion Portuana
integral de Baja California Sur, S A. de C.V.
Presente.

Me refiero a su escrito de 23 de agosto del afio en curso, con referencia citada al
rubro mediante el cual envia para registro el contrato de cesidn parcial derechos,
celebrado con Kastor Industrial, S.A..

Sobre el particular, le comunico que el citado contrato retne los requisitos
establecidos en la Ley de Puertos, por lo que ha quedado debidamente registrado
con el namero APIBCS01-006/99, para que surta los efectos legales a que haya
lugar, se adjuntan dos ejemplares con los datos de inscripcion correspondientes.

Lo anterior, se hace de su conocimiento con fundamento en los articulos 36
fracciones XIX y XX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal: 16
fracciones | y IV, de la Ley de Puertos; 27 fraccidn XIll de] Reglamento Interior de
la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

Atentamente.
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
La Subdirectora

. LA w%‘d)
Lic: Patrig‘a Magana Coria

(=¥ ] C Duector Gonerai do Puertos Presents
€ Diracioe ge Tanias y Andhsts Fcondmacn Presante
C. Repressntanie Lagal oe Kastor Industnal. § & Presente
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CONTRATO DE CESION PARCIAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES que celebran por una parte,
Administracion Portuaria Integral de Baja California Sur, S.A. de C.V., en adelante Ia AP, representada por
el LAE. Malcoim Neil Shroyer Schoen, en su caracter de director general y por |a ofra, Kastor Industrial,
SA. enlo sucesivo la CESIONARIA, por conducto del Ing, Wolfgang Honack Brinkmann, en su caracter de
administrador Unico, al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES
- El representante de la AP declarz que:

t.1. Personalidad. Su representada es una sociedad andmma de capital variable constituida de acuerdo a
{as leyes de nuestro palsl cuyo objeto es la administracion portuania integrai de los recinlos portuarios de los
puertos de La Paz, Pichilingue, Puerto Escondido, Santa Rosalia, Puerto San Carlos, asi como los
comespondientes a San Juan de fa Costa, Santa Maria e Ista San Marcos, todos en el Estado de Baja
California Sur, lo cual ta con copia certificada de ia escritura pablica nimero 1,070 del dia 7 de marzo
de 1996, pasada ante Ia|fe del Licenciado Armando Antonio Aguitar Ruibal, Notario Piblico numero 1 con
residencia y ejercicio en Iel Estado de Baja California Sur. cuyo primer testimonio se inscribid en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio de la ciudad de La Paz, capital del Estado de Baja California Sur, el
dia 21 de mayo de 1996, bajo el numero $1 del volumen LXVHI SP.. misma que se agrega al presente

conlrato como ANEXQO UNQ.

1.2. Representacion. Es|director general de la AP, la cual segin consta en copia certificada de la escrtura
publica numero 39,786 de fecha 17 de abril de 1999, pasada ante I3 fe del Licenciado Héctor Castro Castro.
Notario Publico numero 7 con ejercicio y residencia en esta Entidad, cuyo primer testimonio se inscribié en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de la ciudad de La Paz, el dia 21 de abril de 1998, con ef
numero 169 de! volumen LXXVI 8P, donde se le otorgaron facultades para actos de administracion que no
han sido revocadas ni madificadas de manera alguna y son bastantes para Ia suscripcién de este contrato,
copia de {3 cual se agrega a este contrato como ANEXO DOS

1.3. Domicilio. Para los efectos del presente contrato se ubica en Puerto Comercial de Pichilingue, Km. 17
carretera La Paz - Pichilingue, C.p. 23001, A.P. 878, Municipio La Paz, en Baja California Sur.

14. Concesion integral. La API, cuenta con concesion oforgada el 19 de mayo de 1997 por el Gobrerno
Federal por conducto de la Secretana de Comunicaciones y Transportes, en lo sucesivo la SECRET ARIA,
para ejercer la administracidn portuana integral de los recintos portuarios sefialados en la declaracion 1.1, de
este contrato, misma que fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de julio de 1997 y que en
adelante serd designada|la CONCESION INTEGRAL, la que, como ANEXO TRES forma parte de este
nstrumento

1.5. Programa maestro. Para el cumplimiento del objeto de la CONCESION INTEGRAL, la API cuenta con
el programa maesgo de desarrollo portuario, mismo que ha sido debidamente autorizado por la
SECRETARIA, el cual pasa a formar parte de este contrato como ANEXO CUATRO.

16. Contratos con terceros. Conforme a lo previsto en la condicion vigesima de la CONCESION
INTEGRAL, articulo 40, fraccion V, de la Ley de Puertos, se establece que cuando la APl no preste
directamente los servicios portuarios y conexos, tendra la facultad de celebrar contratos de cesion parcial de
derechos o para la prestacion de servicios portuarios con terceros, en los términos previstos en ia Ley de
Puertos, su reglamento y el titulo de Ia CONCESION INTEGRAL.
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17. Adjudicacion directa de contratos. Para construrr, operar y explotar marinas artificiales o terminales
de uso publico en dreas que constituyen bienes del dominio piblico de Ia Federacion, el ulimo parrafo del
articulo 24 de ia Ley de Puertos establece, expresamente, que fos mismos se podran adjudicar de manera
directa a los propigtarios de los terrenos que colinden directamente con la zona federal maritimo terreste de
que se yate

En virtud de que 1a CESIONARIA se encuentra en el supuesto previsto en la disposicion que antecede y.
aunado a que el desarrollo de sus actividades y 13 cesion de las areas para su aprovechamento y
explotacion estipuladas en el presente contrato, son compatibles con lo dispuesto en el programa maesiro
de desarrolio portuario, la APl determina, por cuanto a su otorgamiento, en sustentario a bavés del
procedimiento de adjudicacion directa

18 Responsabilidad solidaria de la CESIONARIA En la condicion vigesimoguinta de la
CONCESION INTEGRAL, se sefiala que en los contratos de cesion parcial de derechos o para la prestacion
de servicios que celebre la APt se establecera gue los aceptantes, por el hecho de suscribir dicho contrato
seran responsables con ésta y solidariamente ante el Gobiemo Federal, del cumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo y de las consignadas en el tituio de concesidn que se relacionen con
aguellas

il- Eirepresentante de la CESIONARIA declara, que:

2.1. Personalidad y representacion. Su representada es una sociedad mercant! constituida conforme a las
leyes mexicanas, que olpera como sociedad andnima y cuyo objeto social comprende 1a fabncacion y disefo
de maquinaria en general sus reparaciones y mantenimientos, segin consta en copia certficada de la
escritura publica namerp 5,938 del 11 de diciembre de 1980, otorgada ante |a fe del Licenciado José Enrique
Rojas Bernal, Notario Publico nimero 18 de Tlanepanta, Estado de México, cuyo primer tessmonio quedo
inscrito en el Registro|Publico de Comercio de esa misma ciudad bajo el numero 245, volumen |, libro
primero, con fecha 21|de junio de 1982 mismo documento donde acredita su personalidad. La citada
escritura se agrega al presente instrumento como ANEXO CINCO. Asimismo, que esta inscnta en el
Registro Federal de Contnbuyentes con la clave KIN- 80121 1-2P2

27 Domicilio. Para ios efectos del presente contrato se ubica en Puerto de Pichilingue, Km. 17 de la
carretera La Paz - Picdilmgue. Pargque Industrial Pichilingue, Lote 5, Manzana ‘F*, Cp. 23001, Municipio de
La Paz, en Baja California Sur

23, Terreno colindante. Acredita ser el propigtario del terreno identificado como lote 5, manzana F. del
puerto industrial pe_s:qubfo de Pichifingue, B.C.S., mismo gue encuentra colindante con las areas objeto de
cesion parciat de de[eéhcs. lo cual demuestra con copia certificada det contrato de promesa de fideicomiso
celebrado con el Ba co Nacional Pesquerc y Portuario como fiduciaria del Fondo Nacional para los
Desarrollos Portuarios|(FONDEPORT), de fecha 7 de abril de 1987, asi como comprobante de liquidacion
total de compra del terreno-en cuestion. Ambos documentos se integran al presente contrato coma ANEXQO
SEIS. .

7 4. Capacidad. Cuenta con 1a suficiente capacidad legal y econdmica para el cumplimiento del presente

contrato, asi como can los elementos humanos. con la experiencia y conocimiento necesanos para el
desarrallo de sus aclividades
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2.5. Conocimiento de !a informacién documental. Tiene pleno conocimiento del aicance ¥ {érminos de la
CONCESION INTEG otorgada por el Gobierno Federal a [a AP, y del contenido de los anexos al fitul
de la misma, asi como del programa maestro de desamollo portuario, de su programa operativo y de las
reglas de operacion del puerto de Pichilingue, B.C.S.

2.6. Conformidad de ingresar al régimen de contrato. Manifiesta su entera conformidad de ingresar al
régimen de confrato de cesidn parcial de derechos y obligaciones a que se refiere la Ley de Puertos, por lo
que suscribe el presente|contrato.

{ll. Los representantes 'de ambas partes declaran, que:

3.1. Areas materia de cesion. Dentro del recinto portuario del puerto de Pichilingue, B.C.S. concesionado a
la AP} para su administracién integral, se encuentra una superficie de 1.507.70 mts? de propiedad federat,
integrada por un &rea maritima de 1,200 mts? y 307.70 mts® de area terrestre, en lo sucesivo las AREAS
CEDIDAS, cuyas medidas, rumbos y colindancias se consignan en e plano que se agrega al presente
contrato como ANEXO SIETE Asimismo, que no existen en ias mismas, obras o construcciones propiedad
del Gobierno Federal.

3.2 Fuerza vinculante de fos anexos. Estan conformes en que todos ios anexos que se adjuntan a este
contrato o que se agregaren al mismo, formaran parte del presente instrumento, por lo gue su contenido los
vinculara juridicamente.

CLAUSULAS
. De la cesion

PRIMERA. Cesién de derechos y obligaciones. La APl cede 2 I CESIONARIA los derechos y
obligaciones que respecto de las dreas cedidas derivan de la CONCESION INTEGRAL.

En consecuencia, la CESIQNARIA podra:

| Usar, aprovechar y explotar las AREAS CEDIDAS con superficie de 1,507.70 mts®, que se
integran por [un area maritima 1,200 mis? y 307.70 mts® de area terrestre localizadas en el
recinto po lario del Puerto de Pichilingue, cuyas medidas, rumbos y colindancias se
consignan elj piano agregado al presente contrato como ANEXO SIET E.y

i Explotar y operar los bienes e instalaciones de su propiedad, mismas que se describen y
especifican en el ANEXQO OCHO, para a realizacion de trabajos de reparaciones generales y
mantenimiento preventivo y correctivo a embarcaciones menores, del tipo veleros, de pesca
deportiva o de placer y analogas

SEGUNDA. Aceptacion de las obligaciones de la CONCESION INTEGRAL. La CESIONARIA acepta la
cesidn que se hace a su(favor y asume como propias, en lo que le sean aplicables, las obligaciones
establecidas en el titulo de la CONCESION INTEGRAL.
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Asimismo, acepta que serd responsable solidariamente con Ja APl ante el Gobierno Federal del
cumplimiento de las obligaciones consignadas en el titulo de la CONCESION INT EGRAL que se relacionen
con ef presente contr

TERCERA. Derechos reales. La cesion denvada del presente cortrato no crea a favor de la CESIONARIA
derechos reales, ni le confiere accién posesoria provisional o definitiva alguna sobre los bienes objeto del
mismo

La CESIONARIA no padra ceder lotal ni parcialmente los derechos y obiigaciones derivadas de este
Contrato, exceplo que expresamente lo autorice ta API por escrito y que se rednan los requisitos del articulo
J0 de la Ley de Puertos. |ni Otorgar mandatos que impliquen el ejeracio de estos derechos y obligaciones por
terceras personas.

Los derechos derivados de! presente contrato no se otorgan en exclusividad, por lo que la API podra en todo
momento celebrar contratos similares, cuando lo estime conveniente, a fin de establecer una hbre y sana
competencia

La CESIONARIA con 1a 2utonzacion expresa de la API, podra constituir gravamenes a favor de terceros
sobre los derechos econdmicos derivados del presente contrato. para Io cual, en todo caso se dara plena
observancia a lo establecido para estos efectos en el articulo 31 de la Ley de Puerios y demas
disposiciones relativas

establece y deriven de Io estipulado en este contrato, se destinaran (inica y exclusivamente a la realizacion
de tabajos de reparaciones generales; mantenimiento preventivo Yy comectivo de embarcaciones y
colocacion de equipos para el fondeo de las mismas. La infraccion a esta clausula por parte de ‘a
CESIONARIA serd motivesuficiente para responder de los dafios y perjuicios que se llegaren a causar

Il. De la construccion y operacion

QUINTA. Inversiones. La CESIONARIA manifiesta que en virtud de resultarie suficiente Jas instalaciones y
equipo que opera no tiene proyectado, a corto plazo, ejercer inversiones destinadas a la ampliacion de Jas
rmismas o nuevas obras, solo log trabajos necesarios para mantenerias en optmas condiciones operativas

Sien lo futuro reafizara inversiones en obras de construccién o establecimiento de instalaciones adicionales
el inicio de las mismas estara sujeto a la previa autorizacion de ia APl y en todo casp, a las disposiciones
que esta materia establege la Ley de Puertos, su reglamento y las reglas de operacion del puerto

SEXTA. Obras. Tanto las obras ya construidas como cualesquiera otras Que se realicen conforme 3 este
contrato quedaran a cuenta y riesgo de la CESIONARIA, sin que ta aprobacion del proyecto ejecutivo por
parte de la APl implique responsabilidad para esta, por defectos o vicios en el disefio 05 calculos
estructurales, ia construccion o cualesquiera olra causa
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Cualesquiera ofras obras o instalaciones adicionales deberan feafizarse exclusivamente dentro de las
superficies que conforman las areas cedidas objeto de este contrato, y contar con los requisitos que
establezca la normatividad en matenia de impacto ambiental 0, en su caso, con el dictamen técnico ¥
autorizaciones que comesponda a la AP} otorgar

SEPTIMA. Conservacion y mantenimiento. La CESIONARIA respondera ante la API por la conservacion,
reparacion y mantenimiepto de las instalaciones y obras ejecutadas o que ejecutare durante fa vigencia del
Contrato, cuyas caracteristicas no podra cambiar, como tampoco podra construir obras nuevas o adicionales
sin aprobacidn previa y por escrito de ta API.

Para cumplir con las obligaciones a que se refiere ef parrafo anterior. la CESIONARIA se sujetara a un
programa de mantenimiento y mejoras, el cual deberd presentarse a [a APl a mas tardar sesenta dias
posteriores a la firma del presente contrato, por lo que se refiere al lapso comprendido entre la fecha de!
presente contrato y el 31 fe diciembre de! presente afio, y por los afios siquientes antes del 31 de diciembre
del aflo anterior al de su aplicacion.

OCTAVA. Preservacion|del ambiente. En ia ejecucion de cualesquiera actos derivados del presente
contrato, ia CESIONARIA debera cumplir con las disposiciones legales, reglamentanas y administrativas, asi
como con los tratados internacionales celebrados y ratificados por México, en materia de equilibrio ecoldgico
¥ proteccion al ambiente

NOVENA. Responsabilidad en materia de ecologia. La CESIONARIA asume las responsabilidades
derivadas de los dafios que, en materia ecoldgica y de proteccién del ambiente, se causen a partir de la
enfrada en vigor del presente contrato, sin perjuicio de aquellos que, en su caso, se hubieran ocasionado
con anterioridad a su celebracion con motivo de actividades realizadas por la misma.

DECIMA. Medidas de seguridad. La CESIONARIA debera adoptar las medidas conducentes para
garantizar la seguridad de las instalaciones portuarias, de las embarcaciones y, en general de las personas y
los bienes, para lo cual se encargara de:

1 Cuidar que los servicvls, maniobras, trabajos y actividades se realicen de manera que no obstruyan las
areas navegables, ni se afecte la adecuada operacion del puerto;

2. Establecer un sistema de vigilancia para evitar la presencia innecesaria de personas ajenas a Ia
operaciOn de sus instalaciones

3. No almacenar en las AREAS CEDIDAS substancias inflamables explosivas o peligrosas, ni permitir el
acceso de embarcac:ora; que ias transporten.

4. Instalar en lugares de facil acceso, equipos y sistemas contra incendios, vigilar su buen funcionamiento
y su disponibilidad para uso inmediato y capacitar a las personas que deban operarlos;



5. Contar con un programa de seguridad para casos de siniestro 0 emergencias en el area de servicios
que debera entregar 3 la APl en un plazo maximo de sesenta dias contados a partir de la firma del
presente contraty;

6. Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccién o dragado, hasta que cuente con el dictamen
favorable en materia de impacto ambiental emitido por iz autoridad competente, proyecto ejecutivo y
las autorizaciones que corresponda a la AP| emitir:

7. Mantener actualizados Y proporcionar los datos relativos a los registros de enfrada, estadias y salidas
de las embarcaciones de sus instalaciones, conforme lo establece ef articulo 48 del reglamento de la
Ley de Puertos

DECIMA PRIMERA. Calidad de las Operaciones y servicios. Las actividades que se reaficen en las
AREAS CEDIDAS objeto del presente contrato se sujetaran a las reglas de operacion, del puerto de
Pichilingue, elaboradas por 1a AP). mismas que han sido autonzadas por la SECRETARIA La CESIONARIA
coadyuvara con la AP, al logro de fos objetivos relativos a la eficiencia ¥ produchividad previstos en los
programas maestro de desarrolio portuario Y operativo anual de Ia AP), asi como en las reglas de operacion.

En consecuencia, la CESIONARIA sera responsable de contar con suficiente capacidad instalada, de que se
establezcan condiciones apropiadas de operacion y de Que se cuente con el equipamienta que garantice la
maxima seguridad y eficiencia,

La AP podra retirar de inmediato los objetos que obstruyan estas areas, con cargo ala CESIONARIA de Ios
gastos que originen el desalojo y, en su caso, el depdsito y almacenamiento.

. De los servicios al piblico

DECIMA TERCERA Cobro a usuarios. La CESIONARIA cobrara a los usvarios por el uso de sus
instalaciones o por los ICios que proporcione las tarifas que libremente establezca, pero de manera tal,
Que permitan que la prestacion de log mismos y la explotacion de los bienes se de en condiciones de
calidad, competitividad y permanencia, excepto en los casos en que existan tarifas maximas autorizadas por
la SECRETARIA en cuyo supuesto seran estas las que se aplicaran.

Las tarifas que fije la CESIONARIA asi COIMO Sus reglas de aplicacion, en su caso, deberan registrarse ante
la SECRETARIA y darias a conocer a la AP, asi como ponerlas a disposicién gratuita de todos los usuarios
que ias soliciten



IV. De las responsabilidades

DECIMA CUARTA. Responsabifidad frente a terceros. La CESIONARIA respondera por su (inica y
exclusiva cuenta, por el incumplimiento de las obligaciones frente a fa AP, Ia SECRETARIA, los
trabajadores a quienes contrate, los usuarios y cualesquiera terceros, asi como de los dafios o perjuicios
que se les ocasione con fmotivo de la prestacion de sus servicios, la ejecucion de las obras, Ia operacién de
sus instalaciones o negligencia de su parte.

DECIMA QUINTA. Seguros. La CESIONARIA, durante todo e! plazo de vigencia de este contrato sera
responsable de que todaq las instalaciones y construcciones a su cargo que contempla el presente contrato,
0 las que llegare a realizar, se encuentren asegurados contra riesgos derivados de incendios, fenbémenos
naturales, tales como ciclones, tormentas, marejadas o cualesquiera ofros andiogos. Asimismo, debers
confratar seguros que clibran la responsabilidad civil a que alude fa clausula precedente; entre ofras, las que
pudieran surgir por la prestacion de los servicios, daiios a las embarcaciones y a los bienes de terceros. Las
constancias de asegwarﬂien{n y de renovacion anual deberdn entregarse a la AP| dentro de los noventa
dias naturales siguientes a la fecha de otorgamiento del presente contrato, o inmediatamente después de la
expiracion de cada periodo anual, segun cormesponda.

DECIMA SEXTA. Cumplimiento relativo a los seguros. Los seguros mencionados en la clausula
precedente deberan mantenerse en vigor y ser renovados anualmente por la CESIONARIA. la cual se obliga
a acreditar la contratacion o renovacidn comespondiente, y a enfregar un tanto autentico de las pohzas
respectivas a mas tardar dentro de los 10 primeros dias posteniores a su vigencia.

En caso de incumplimiento de fa CESIONARIA, la API, podra, a su entera discrecion coniratar los Seguros
correspondientes di nte o por cuenta de la CESIONARIA, pero, en todo caso, esta quedara obligada
apagar a la API, dentro|de las 24 horas siguientes a ia recepcion del requerimiento escrito que Ia misma le
haga y sin necesidad de resolucidn judicial, cualesquier cantidad que hubiera tenido que erogar por |3
contraprestacion o por el pago de las primas o deducibles, méas los intereses moratorios correspondientes.

V. De las obligaciones econdmicas

DECIMA SEPTIMA. Contraprestacion. La CESIONARIA pagara a la API por el uso, aprovechamiento Y
explotacion de las AREAS CEDIDAS una contraprestacion con penodicidad mensual de $ 85540
(ochocientos cincuenta y ainco pesos 40/100 MN ), mas ef Impuesto af valor Agregado (i.V.A.) 0 aguel que
lo llegare a sustituir. Lo anterior, denvado de aplicar una cuota por mefro cuadrado a dichas areas, segun se
establece en 12 hoja de cafculo que, como ANEXQ NUEVE, se integra al presente instrumento.

Dicha contrapreslacion se ajustara semestralmente conforme al factor de aciualizacion que resulte del indice

Nacional de Precios al Consumidor (INPC), aplicado de acuerdo a las reglas del articulo 17-A, det codigo
Fiscal de la Federacion o el indicador o formula que los substituya.
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Este pago debera ser cubierto en las oficinas de la APl mediante exhibiciones mensuales anficipadas, la
primera a la firma por el equivalente a un mes y las subsecuentes dentro de los cinco primeros dias habiles
del mes que correspongda

Lo antenor, en el ente deo de que pasado ese plazo, cubnira un 10% adicional por concepto de mora sobre
el importe de la mensualidad vencida; adicionalmente, fa APl cargara un interés moratorio sobre saldos
insolutos a partir de los Ireinta dias naturales siguientes al vencimiento de dicha mensualidad, a razon de
dos veces la Tasa de interés Interbancarnia Promedio, en adelante I3 TIIP.

DECIMA OCTAVA. Intereses moratorios. En caso de que ia CESIONARIA no cubra puntualmente
cuaiquier obligacidn denominada en numerario a su cargo y a favor de la APl se causara un interes
moratong, mensual, a razon de dos veces la TIIP, aplicable desde fa fecha en que debid cumplirse la
obligacién y hasta el pago efectiva de la misma.

Las obligaciones derivadas en numerano a que se refiere esta dlausula incluye, de manera enungiativa y no
hmitativa, fos pagos a cargo de la CESIONARIA que haga a la API por la reparacién de dafios, el pago de
las primas o deducibles de los seguros; y en general, las erogaciones realizadas por la AP| por cuenta de la
CESIONARIA 0 como resultado del incumplimiento de las obligaciones de esta ultima.

La THP aplicable ser la que se publique en el Diario Oficial de la Federacién, o aquella que en su caso la
sustituya, en el entendido de que, si dejare de publicarse y no fuere substituida por ofro indicador, se
utilizara, para efectos de este contrato, la tasa promedio que el Banco de Meéxico, ofrezca por e instrumento
de renta fija de mas alto rendimiento.

V1. De la verificacion e informacion

DECIMA NOVENA. Verificacién. La CESIONARIA se obliga a dar las maximas facilidades a los
representantes de la APl para que, en todo tiempo, puedan verificar el estado fisico y el funcionamiento de
fas areas, obras, instalaciones, asi como el grado de cumplimiento de las obfigaciones establecidas en este
contrato, hacer la evaluacin respectiva y, en su caso, adoptar las medidas que le indique ésta

VIGESIMA. Informacidn. La CESIONARIA se obliga a mantener registros estadisticos sobve las
gperaciones y movimientos portuarios en las AREAS CEDIDAS, incluidos los servicios que proporcione, la
modalidad y frecuencia de los mismos, asl como indicadores de eficiencia y productividad y darlos a conocer
ala APl en los formatos y con la periodicidad que ésta le determine.

VIGESIMA PRIMERA. Funciones de autoridad. La CESIONARIA se obliga a dar a las autoridades
maritimas, portuarias. aduanales, sanitarias, de migracion y, en general las que deben actuar para el control
y vigilancia del puerto, las maximas facilidades para ef gjercicio de sus funciones




Vil. De las sanciones y garantias

VIGESIMA SEGUNDA. Penas convencionales. En caso de mora en el cumplimiento de las obligaciones
asumidas por la CESI({NARIA en este contrato, o en el evento de incumpiimiento de las mismas, la
CESIONARIA pagara a la AP, a titulo de pena convencional, 1a cantidad resultante de muttiplicar e salario
minimo diano vigente en la zona econémica que comespanda al puerto, en la fecha que se cometa la
infraccién, por el nGmero de veces que a confinuacion se indica:

| Por ejecutar actos que impidan o tiendan a impedir la actuacién de prestadores de servicios que
tengan derecho a realizar sus actividades en el puerto, diez veces por cada ocasion, en el entendido
de que, si los actos aludidos son continuos, el importe de la pena se muttiplicara por el nimero de
dias en que los mismos se produzcan,

I Por iniciar obras, construcciones, rellenos o dragados en las AREAS CEDIDAS sin la previa
aulonzacién de la AP, cien veces:

] Por no cumplir detwda y oportunamente con Ia presentacion y cumplimiento del programa de
mantenimiento y mejoras, diez veces por mes o fraccion de mora:

V. Por no exhibir oportunamente la pdliza de fianza, o por no contratar o manterer en vigor, por los
montos y en los términos y condiciones establecidos en este contrato, la pofiza de seguro de
responsabilidad civil que se estipula en el mismo, veinte veces por cada mes o fraccidn de
ncumplimiento, y

v Por incumplir cualesquiera de las obligaciones establecidas en este contrato o en las leyes y
reglamentos aplicables, si eflo produce dafios o perjuicios a ta APl o a terceros y si no se ha
sefialado una pena convencional, veinte veces por cada ocasion. en el entendido de que, si los
actos aludidos son continuos, el importe de {a pena se multiplicara por el nimero de dias en que los
mismos se produzcan.

Si se tratare de un primer caso de mora o incumplimiento de la CESIONARIA, ésta pagara a la AP las
penas previstas en lo que antecede; en el evento de reincidencia, pagara el importe de dichas penas,
adicionando con un 50% |del monto de las mismas; y, en el supuesto de una segunda reincidencia, Ia AP
podra exigir a la CESIONARIA el pago dei doble de tales penas.

Si por cualquier circunstancia dejare de fijarse oficialmente el salario minimo, se tomara en cuenta, para los
efectos de este contrato, el indicador que lo substituya o. a faita de éste. el (limo salario minimo que
hubiesa sido determinado como tal, pero actulizado corforme al INPC publicado ef mes anterior a aquél en
que deba efectuarse el pago, o de acuerdo con el indicador que sustituya a dicho indice.

VIGESIMA TERCERA. Procedimiento para el pago de las penas convencionales. Al producirse alguno
de los hechos o actos indicados en la clausula anterior, 1a AP requerira a la CESIONARIA, por escrito, que
remedie Ia anomalia en et plazo perentorio que le sefale, ef cual no podra ser inferior a 48 horas y se fijara
de conformidad con ia gravedad de la falta y de acuerdo con el tiempo que razonablemente sea
indispensable para subsar}aﬂa V
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No se otorgara plazo aiguno cuando se trate de los incumplimientos previstos en las fracciones |, If y IV de la
clausula precedente, ni cuando, como resultado del incumplimiento, se vea afectada la operacion normal del
puerto.

Si transcurriera ef plazo fjado en los términos del primer parafo de esta clausula sin que la CESIONARIA
satisfaga el requerimien{o. fa AP! le exigira, también por escrifo, el pago de la pena que corresponda, el cual
debera ser hecho por la pnmera dentro de los cinco dias habiles siguientes a la de la notificacion.

La CESIONARIA podra solicitar la reconsideracion de 1a pena requerida slempre que hubiera exhibido
previamente su importe y que funde y acredite suficientemente las razones de su inconformidad. La decision
que en estos casos emita la API sera irevocable y debera pronunciarse dentro de un plazo de cinco dias
habiles, en ia inteligencia de que, si la resolucibn no se diclare a tiempo se considerara denegada la

pehcadn.

VIGESIMA CUARTA. Garantia de cumplimiento. La CESIONARIA se obliga a presentar dentro de los
treinta dias habiles sigﬁientas a la fecha del presente contrato, poliza oniginal que acredite fehacientemente
el otorgamiento de fianza por $ 6,000.00 (seis mil pesos 001100 M.N.) que expida una institucion afianzadora
autonzada conforme a {2 leyes mexicanas, a favor de la AP!, mediante 12 cual se garantice expresamente ef
cumplimeento de las obligaciones que se especifican en las presentes clausulas, asi como el pago de las
contraprestaciones y de los intereses que se llegaren a generar, e de las ciausulas convencionales si s€
causaren, el de los dafios y perjuicios que deba cubrr y de cualquier adeudo que resulte a cargo de la
CESIONARIA de acuerdp a este contrato. Dicha fianza y sus renovaciones deberan incluir fas siguientes
declaraciones expresas:

A. Que la fianza se establece en los términos de este contrato y de conformidad con la legislacion
aplicable;

B. Que, en caso de que sea prorrogado el plazo del contrato ¢ modificada la contraprestacidn, la vigencia
de la fianza quedara automaticamente prorrogada y se ajustara a las nuevas condiciones contractuales;

C. Que la fianza garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones economicas derivadas del presente
contrato.

D. Que la fianza estara en vigor durante un plazo minimo de seis meses posteriores a la fecha de
terminacién dei contrato'y, en tode caso, durante la substanciacidn de todos los recursos o juicios
legales que se interpongan, hasta que se dicte la resolucién definitiva por los 6rganos competentes, y
que no podra ser cancelada si media el consentimiento escrito de la AP Y

En todo caso, quedaran a salvo los derechos de la AP para rectamar a la CESIONARIA cualquier otra
cantidad a que pudiera fener derecho conforme a los términos de este contrato, gue no alcanzare a ser

cubierta con el importe de la fianza.

Dicha fianza se actualizara anualmente, por parte de la CESIONARIA, de acuerdo con las actualizaciones, o
€N Su €aso, cuando se lo requiera ia AP} por escrito, conforme el incremento del valor de sus instalaciones o
avaluos que se efectien, en la inteligencia de que las pdlizas que anualmente se renueven, I1a CESIONARIA

las entregara a la API smr un terminoc de quince dias contados a partr de ése evenio.
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Vill. De la vigencia y rescisin

VIGESIMA QUINTA. Duracién del contrato. La duracion de este contrato serd de 20 {veinte) afios
contados a partir de la fecha de su celebracion y podra ser prorogado hasta por un plazo que no exceda de
|2 vigencia de la CONCESION INTEGRAL, siempre que se reinan las condiciones y requisitos econdmicos,
operativas, técnicos y legales que establezca la AP, de acuerdo con la legistacion aplicable y se haya
cumplido con todas las abligaciones que desivan del presente instrumento.

En caso de promoga, la CESIONARIA debera presentar la solicitud comespondiente ante la APl con
anticipacion de un afo a la fecha de vencimiento del presente instrumento.

VIGESIMA SEXTA. Terminacion anticipada. Este contrato podra darse por concluido anticipadamente por
acuerdo concertado o expreso entre las partes.

VIGESIMA SEPTIMA. Rescision del contrato. Las partes convienen en que podra rescindirse el presente
contrato si la CESIONARIA:

| Da a los bienes objeto del presente contrato un uso distinto al sefialado en las cldusulas primera y
cuarta;

i No ejerce los derechos derivados del contrato durante un lapso mayor de seis meses;

L. Cede total 0 parcialmente los derechos derivados de este contrato u otorga poderes que impliquen
el ejercicio de estos derechos por terceras personas;

V. Cede, hipoteca, grava o transfiere los derechos derivados de este contrato o los bienes a que el
mismo se refiefe a algin gobiemo extranjero, 0 admite a estos como socios;

vV Modifica o altera substancialmente ia naturaleza o condiciones de las obras o servicios a su cargo,
sin consentimiento de la API;

vi. incumple con fas disposiciones legales o administrativas aplicables en materia ecoldgica y de las
determinaciones de la autoridad competente;

VL. No cubre las iqdemnimciones por dafios que se originen con motivo de la ejecucitn o prestacion
de los semvicios;

VI No cubre alla APl cuatro pagos mensuales consecutivos, en el curso de un aifo, de la

contraprestacién establecida en el presente contrato;

1X incurre por tercera ocasion, en un lapso de seis meses, en cualesquiera de las causales previstas
en la clausula Jigésima segunda, y

X Incumple de manera refterada con cualquiera de las obligaciones eslablecidas en las leyes o
reglamentos aplicables. o en Ias reglas de operacion del puerto
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VIGESIMA OCTAVA. Confidencialidad. Las partes convienen en que toda la informacion que cualquiera de
elos brinde a la otra se considerara confidencial, por o que no padra hacerse del conocimiento de terceros
sin la autorizacion previa y por escrito del informante. Esta restriccion no es aplicable a fa informacion que
deba rendirse a las autoridades competentes ni a las que requieran en el ejercicio de sus facultades ni a las
estadisticas.

VIGESIMA NOVENA. Entrega de bienes. Al darse por terminado o al rescindirse el presente contrato, ia
CESIONARIA entregara a la API, sin costo alguno y libres de todo gravamen, las AREAS CEDIDAS objeto
de este contrato, asi como aquellas obras que se hayan adherido de manera permanente a éstas, con el
solo deterioro natural, moderado y derivado del uso adecuado, por o que efectuars por su cuenta las
reparaciones que se requieran en ei momento de su devolucion o, en su defecto, indemnizara a la AP por
los desperfectos que sufrieren los bienes, derivados del uso inadecuado.

La CESIONARIA estara obligada a proceder, previamente a la entrega de los bienes y por su cuenta y costo.
a demoler y remover aquellas obras que hubiese construido por si 0 por terceros y que por sus condiciones
ya no sean de utifidad a juicio de ta APL.

IX. Disposiciones Generales

TRIGESIMA. Revision de condiciones. Los términos de las cldusulas del presente contrato podran
revisarse cuando se solicite promoga a su vigencia, ampliacién de su objeto tas AREAS CEDIDAS, o por
acuerdo mutuo entre la APl y ia CESIONARIA.

TRIGESIMA PRIMERA. Notificaciones. Cualesquiera notificaciones o diligencias relacionadas con ko
establecido en este contrato, se entenderan validas y eficaces si se hacen o practican en los domicilios
sefialados por las partes en el capitulo de declaraciones, mientras alguna de ellas no dé noticia fehaciente
de su cambio de domicilio a la otra

TRIGESIMA SEGUNDA. Legistacion aplicable. Para |a interpretacion, integracion y cumplimiento de este
contrato se estara en lo|dispuesto en la Ley de Puertos y su reglamento; y en o no previsto en dichas
normas ni en este contrato, las partes procuraran adoptar decisiones de comun acuerdo, escuchando en su
caso, ef parecer de la SECRETARIA.

TRIGESIMA TERCERA. Quejas de usuarios. En los contratos que celebre la CESIONARIA con usuarios o
clientes con mobvo de la prestacion de los servicios sefialados en la clausula primera de este confrato
incluira una estipulacion en Ia que se les haga de su conocimiento que las quejas que llegaren a suscitarse
por 1a prestacion de sus servicios podran presentarse ante la API

TRIGESIMA CUARTA. Caso fortuito o de fuerza mayor. La CESIONARIA no serd responsable del
incumplimiento de las obligaciones del presente contrato, debido a caso fortuito o de fuerza mayor
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TRIGESIMA QUINTA. Decision de conflictos Las partes convienen expresamente en que, cuando se trate
de rescision del presente contratn, someteran su controversia al arbitraje de la SECRETARIA y en que si se
tratase de cualquiera otra controversia o confiicto, procuraran resolverios también por medio del arbitraje.

En todo caso de arbitraje. el procedimiento se tramitara conforme a las reglas establecidas en et Codigo de
Comercio y en el lugar de! otorgamiento de! presente instrumento.

Salvo lo establecido en los dos parafos precedentes, para el caso de que el incumplimiento o Ia
mterpretacidn del presente contrato dieren ofigen a controversia judicial, para ta ejecucion del laudo, asi
como para la decision de cuestiones no arbitrales, Jas partes se someten expresamente a la legislagion
mexicana y a los tribunales federales competentes en el Estado de Baja California Sur, por lo que renuncian
a cualquier ofro fuero que pudieran tener derecho ahora y en lo futuro por razones de domicilio, nacionalidad
U ofras causas

El presente contrato se firma por tripiicado en Ia ciudad de Ia Paz, capital del Estado de Baja Calfornia Sur,
a los veintitrés dias del mes agosto de mil novecientos noventa y nueve.

Por la AP| p Porfla CESIONARIA
Wi acd
Shroyer Scheén

' (224
A& Malcolm Ne#l ing. Wolfgang Honack Brinkmann
Director General Administrador Unico
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